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SBE-26, Abrundungssatzung "Unter der Hard"
der Stadt Beerfelden,
Stadtteil Airlenbach

Satzung (ber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten Stadtteiles Airlenbach
der Stadt Beerfelden gemiR § 34, Abs. 4, Nr. 3 BauGB —~ Unter der Hard -

Aufgrund des § 34, Abs. 4, Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung wvom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung vom 1. April 1981, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVBI. | S. 197) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 3.&..Eajg_;zlzi..:l.gggolgende Satzung beschlossen:

81

Der Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Kartenunterlage dargestellt und Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Die Wohnhausneubauten dirfen mit maximal einem VollgeschoR errichtet werden.

§3

Je 200 m2 tiberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein groBkroniger Obstbaum Hochstamm oder einhei-
mischer Laubbaum anzupflanzen.

GemdR der Planzeichnung ist eine mindestens dreireihige, durchgehende und freiwachsende Hecke aus
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer

zu erhalten.

Der vorhandene Gehélzrain mit Pflanzbindung ist dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflan-
zen.

54

Die Zulédssigkeit von Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung richtet sich nach §
34, Absatz 1 Baugesetzbuch.

§5

Diese Satzung tritt nach Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde und nach Ablauf der
offentlichen Bekanntmachung gemaf § 6 der Hauptsatzung der Stadt Beerfelden in Kraft.
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Begriindung

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Norden des Stadtteils Airlenbach éstlich der L 3120. Der Gel-
tungsbereich wird begrenzt:

im Siden: durch die Nordgrenze der Parzelle Flur 1 Nr. 40/1,

im Westen: durch die EichenstraBe (GemeindestralRe)

im Norden: durch die Sidgrenze der bebauten Parzelle Flur 11 Nr. 26 und

im Osten: durchschneidet der Geltungsbereich die Parzelle Flur 11 Nr. 24/1.

Bestandteil des Geltungsbereichs ist ein Teil der Parzelle Flur 11 Nr. 24/1, und zwar entlang der
EichenstraRRe in ca. 28 m Tiefe.
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Aufstellungserfordernis

Im Stadtteil Airlenbach ist durch die rickldufige Landwirtschaft fir die jingere Generation die
Privilegierung gemaR § 35 BauGB verlorengegangen. Es besteht daher eine groBe Nachfrage nach
kleineren Baugrundstiicken.

Die Stadt Beerfelden will &stlich der auf der westlichen Seite bereits bebauten EichenstraRe vier
weitere Bauplidtze ausweisen und damit eine Arrondierung der schon vorhandenen zerstreuten

Bebauung erreichen.

Die Wahrung der geordneten stiddtebaulichen Entwicklung

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Beerfelden (Ausschnitt siehe Anlage) liegt der
Geltungsbereich der Satzung ebenso wie die bereits vorhandene Bebauung innerhalb der Fliche
fur die Landwirtschaft.

In der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes, die zur Zeit erstellt wird bei gleichzeitiger Inte-
gration des Landschaftsplanes, wird der Bereich als gemischte Baufliche dargestellt. Auch die
bebaute gegeniberliegende StraRBenseite sowie die ndrdlich anschlieBende bebaute Fliche wer-
den dort als gemischte Bauflichen dargestellt.

Ein Teilldschungsverfahren zur Herausnahme des Gebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet
BergstraRe - Odenwald ist eingeleitet.

Die festgesetzte Bebauung dient sowohl der Deckung des bestehenden Bedarfs an Wohnsied-
lungsfldche als auch der Abrundung des bebauten Bereichs.

Der Satzungsinhalt ist somit mit einer geordneten stddtbaulichen Entwicklung vereinbar.
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3. Die Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist (iber die bestehenden értlichen Anlagen gesichert.

Im Stadtteil Airlenbach besteht noch keine planmiRige Kanalisation. Der AnschluR an die Kanali-
sation wurde vom Ingenieurbiro Krimmelbein, Bad Kénig, geplant. Die Entwurfsplanung wurde
mit Bescheid vom 08. August 1989 genehmigt. Mit den Bauarbeiten wurde in Falken-GesiR im
Jahr 1991 begonnen, und Zug um Zug wird auch der Kanal in Airlenbach ausgebaut. Im Jahr
1993 sollen die Arbeiten abgeschlossen sein.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Altlasten sind nicht bekannt.

4. Die verkehrsméRige ErschlieRung

Das Gebiet ist (iber die vorhandene GemeindestraRe "EichenstraRe" erschlossen. Eine Wende-
moglichkeit wird vom Grundstiicksbesitzer der Parzelle Flur 11 Nr. 24/1 auf dem letzten
(stdlichen) der vier Grundstiicke geschaffen. AuRerdem soll die StraRe auf 5,0 m verbreitert
werden. Im Eckbereich wird eine zusitzliche Verbreiterung vorgesehen als Ausweichstelle und
zur VergréRerung des Kurvenradius.

5. Die vorhandene Nutzung der Grundstiicke

Das Geldnde ist ein schwach geneigter Westhang, der intensiv als Grinland genutzt wird. Er
weist keinerlei Baumbestand auf, lediglich im Suden befindet sich auf der Grundstlcksgrenze
eine Gehodlzrain, bestehend aus einheimischen Laubbiumen und -striuchern. Dieser Gehélzrain
wird mit einer Pflanzbindung geschiitzt.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Die Zuldssigkeit der Bauvorhaben richtet sich nach § 34 (1) BauGB. Die Uberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen gemdR § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Die Eingeschossigkeit der vor-
handenen Bebauung auf der anderen StraRenseite wird auch fir die vier mdglichen Neubauten

maximal zugelassen.

Im Sinne einer AusgleichsmaBnahme ist entsprechend der Planzeichnung eiqe Bepflanzung der
Grundstiicke vorzunehmen mit Obst- oder Laubbidumen. AuRerdem wird als Ubergang zur freien
Landschaft entlang der Gstlichen Grundsticksgrenzen das Anpflanzen von standortgerechten
Laubgehdlzen festgesetzt.

2 Inkrafttreten

orde und nach Ablauf der
erfelden in Kraft.

Diese Satzung tritt nach Anzeige bei der héheren Verwaltungs
6ffentlichen Bekanntmachung gemiR der Hauptsatzung der Stad
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Ausschnitt aus dem rechtskriftigen
Flachennutzungsplan MaBstab 1:5000
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