Bauleitplanung der Stadt Beerfelden
Abrundungssatzung ,,An der alten Chaussee®, Stadtteil Falken-Gesdl

hier: Begriindung
als Anlage zur Abrundungssatzung gem. § 34 (4) BauGB

Betroffene Grundsticke

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung umfasst den Bereich der Grundstiicke
Gemarkung Falken-GesiB3, Flur 1 Nr. 43/5 teilw. (vormals 43/3 teilw.) sowie die Grundstiicke
Flur 1 Nr. 47/1 (teilw.), 45/2 (teilw.) und Flur 4 Nr. 66/3 (teilw.)

1.0 Erfordernis der Planaufstellung

Durch den Bauwunsch der Eigentiimer des Grundstiickes Flur 1 Nr. 43/5 teilw. (vormals
43/3 teilw.) wurde zunichst im Rahmen eines Behordentermins (Kreisbauamt,
Naturschutzbehorde, Stadt Beerfelden) die stiddtebauliche Erfordernisse erortert. Im
Ergebnis sollte eine Abrundungssatzung gem. § 34 (4) BauGB als Grundlage fiir eine
geordnete stiddtebauliche Entwicklung aufgestellt werden.

2.0 Einfiicung in die Landesplanung und die Bauleitplanung der Stadt Beerfelden

2.1 Im Regionalplan Siidhessen 2000 (Teilkarte 3, ,,Siedlung und Landschaft) ist der
Satzungsbereich als Bereich fiir die Landschaftsnutzung u. -pflege dargestellt.

2.2 Der Flichennutzungsplan der Stadt Beerfelden wurde am 24.09.1979 vom
Regierungsprasidium Darmstadt genehmigt und stellt im Satzungsbereich
Wohnbaufldchen dar.

Der Flachennutzungsplan wird neu erstellt, ein Vorentwurf liegt vor. Der Geltungsbereich
der Satzung wird entsprechend dargestellt. Das Anderungsverfahren kann erst
weitergefithrt werden, wenn ein integrationsfahiger Landschaftsplan vorliegt.

Die Abrundungssatzung kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, da
der Geltungsbereich iiber die bereits dargestellten Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan abgedeckt ist und nach dem Planungsstand des
Flachennutzungsplanes anzunehmen ist, dass die Abrundungssatzung somit aus den
kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt ist. ( § 8 (3) 2 BauGB)

2.3 Der Landschaftsplan zum Flichennutzungsplan wird vom Landschafts- und
Gartenarchitekten Volker W. Giirtler, GroB3-Gerau, bearbeitet. Bereits im Jahr 1993 lag ein
Vorentwurf zum Landschaftsplan vor. Eine erneute Bestandsaufnahme wurde inzwischen
durchgefithrt. Es fehlte seither noch die Biotopkartierung des Landes Hessen. Diese liegt
mittlerweile vor und deren Ergebnisse bzw. Inhalte werden in den Landschaftsplan
eingearbeitet.

2.4 Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung liegt nicht im LSG BergstraBe/Odenwald.

2.5 Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.06.2001 die Aufstellung der
Abrundungssatzung , An der alten Chaussee®, Stadtteil Falken-Gesal3, beschlossen.



3.0 Der Bestand innerhalb und aufierhalb des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich umschlieB3t landwirtschaftlich intensiv genutztes Griinland, bebaute
Wohngrundstiicke sowie landwirtschaftliche Wohn- und Gebdudeflichen. Der
Planbereich liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Altlasten sind nicht bekannt.

4.0 Angaben zur ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

4.1 Der Satzungsbereich ist tiber den innerértlichen , Kirchweg® (= ,,alte Chaussee™) und tiber
dessen direkte Anbindung an die Kreisstral3e K 32 - auch hinsichtlich des stra3enméBigen
Ausbaues - erschlossen.

4.2 Die Wasserversorgung ist iiber die vorhandenen Anlagen im Kirchweg aber auch in der K
32 sichergestellt.

4 3 Die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls tiber die vorhandenen Anlagen im Kirchweg bzw.
in der K 32 gewihrleistet.
Nicht schadlich belastetes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit in den Geb4duden und
auf den Baugrundstiicken zu verwerten; nicht verwertbares und nicht schédlich belastetes
Niederschlagswasser ist - unbeschadet Rechte Dritter - auf den Baugrundstiicken zu
versickern oder dem Vorfluter zuzuleiten.

4.4 Die Versorgung mit elektrischer Energie ist tiber bestehende Anlagen gesichert

5.0 Die bauliche und sonstige Nutzung

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke richtet sich nach § 34 (1) BauGB.

Fiir das geplante Wohnhaus auf dem Grundstiick Flur 1 Nr. 43/5 teilw. (vormals 43/3
teilw.) wird neben tiberbaubaren Grundstiicksflichen eine max. Firsthohe von max. 7,50
m und eine max. Trauthéhe von 4,0 m - bezogen auf den Kirchweg und der Mitte der
straBenseitigen Fassade - festgesetzt.

(Tm Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden vom Kreisbauamt
und der Naturschutzbehorde des Odenwaldkreises u. a. Bedenken hinsichtlich der
Baugrenzen bzw. der geplanten Giberbaubaren Fliachen auf dem Grundstiick Flur 1 Nr.
43/5 teilw. (vormals 43/3 teilw.) vorgebracht. In einer gemeinsamen Erérterung in der
Kreisverwaltung am 13.12.2001 konnte mit den o. g. Fachbehorden und der Stadt
Beerfelden eine einvernehmliche Losung erarbeitet werden. Die Baugrenzen, die
Sonderbaufliche fiir landwirtschaftliche Nebengebiude sowie First- und Trauthohen
fanden Eingang in die Planung und Begriindung. Biirger oder sonstige Tréger offentlicher
Belange waren hiervon nicht berthrt.

Der Planentwurf mit Begriindung wurde somit in der Sitzung der Stadtverordneten-
versammlung am 11.06.2002 beschlossen mit der MaB3gabe, diese und die sonstigen
relevanten Anregungen und Bedenken in den Planentwurf und Begriindung
einzuarbeiten. )

6.0 MalBnahmen zur Griinordnung

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird auf dem Grundstiick Flur 1
Nr. 43/5 teilw. (vormals 43/3 teilw.) nach Angabe der Naturschutzbehorde des
Odenwaldkreises eine Streuobstwiese um den Satzungsbereich angelegt (Art, Umfang,



Qualitit, Herstellung der Anpflanzung sowie die Erkldrung zum dauerhaften Unterhalt
sowie zur Ubernahme der damit verbundenen Kosten wird privatrechtlich zwischen der
Stadt Beerfelden und dem Eigentiimer des Grundstiickes 43/5 teilw. (vormals 43/3 teilw.)
geregelt). Die im Zusammenhang der Satzung zu erwartenden Eingriffe sind somit mehr
als ausgeglichen.

7.0 Kostenschiitzung und Wirtschaftlichkeit

7.1 Alle im Zusammenhang der mit der Planaufstellung sowie der Mafinahmen zur
Griinordnung anfallenden Kosten werden privat getragen. Desgl. gilt fiir alle sonstigen
Kosten, die im Rahmen der Bebauung des Grundstiickes Flur 1 Nr. 43/5 teilw. (vormals
43/3 teilw.) oder der ErschlieBung des Grundstiickes entstehen.

Fur die Stadt Beerfelden fallen somit keinerlei Kosten an.

8.0 Die Planverwirklichung und das weitere Verfahren

8.1 Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

9.0 Die Beteilicung der Biirger an der Planung und das weitere Verfahren

9.1 Die Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 06.08.2001 bis 06.09.2001 durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes.

Der Satzungsbeschluss iiber die Abrundungssatzung ,,An der alten Chaussee” , Stadtteil
Falken-Gesal, erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 11. Juni 2002.

Beerfelden, den 03. Juli 2002
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