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1.1

Einleitung
Aufgabenstellung

Wie in der Begriindung des Bebauungsplans dargestellt, sollen durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans aufgrund der gestiegenen Anforderungen seitens der Nutzer an die Aus-
stattung und den damit verbundenen notwendigen wirtschaftlichen Erfolg des Betriebs der
Golfanlage verschiedene bereits durch die 2. Anderung aus dem Jahr 2007 genehmigte
MaBnahmen durch Verlagerung ihres Standorts und ihrer Erweiterung (Clubhaus/Hotel)
Rechnung getragen werden.

Dabei wird das ursprunglich in Ortsrandlage geplante Clubhaus (einschl. Gaststtte,
Ubernachtungsméglichkeiten) in den Norden der Golfanlage auf die Siidseite des Héhen-
wegs verlegt und sowohl gréRenmaRig als auch hinsichtlich seiner Funktionen erweitert.
Ebenso wird der urspriinglich ebenfalls am Ortsrand vorgesehene Parkplatz auf die Héhe
verlegt und eine separate Zufahrt zum Gebdude und Parkplatz notwendig, um den
Hoéhenweg vom Kraftfahrzeugverkehr frei zu halten. Der hangaufwarts fihrende Wirt-
schaftsweg muss um 2m verbreitert werden. Die im Osten an der jetzigen Driving-Range
vorhandene Abschlagshiitte wird entfernt und am neuen Standort eine Abschlagshiitte mit
Grasdach durch Einpassung in die Topographie errichtet.
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1.2

Die Neuplanung bedingt, dass die urspringlich fur das Clubhaus und den Parkplatz vor-
gesehene Flache nicht in Anspruch genommen wird und damit unversiegelt bleibt.

Die geplante Bebauung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) verbunden.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG regelt das Verhéltnis des Naturschutzrechts zum Baurecht. Es
besteht die Verpflichtung (§ 15 Abs.1 BNatSchG) vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmallnahmen zu kompensieren. Im Rahmen der Eingriffsprifung und
des Genehmigungsverfahrens sind die Anforderungen des Artenschutzes zu beachten,
diese gibt im Wesentlichen § 44 (1) BNatSchG vor. Sie beziehen sich auf alle besonders
und streng geschitzten Arten im Sinne der Definitionen der §§ 10 (2) Nr. 10 und Nr. 11
BNatSchG.

Im Rahmen des parallel zum Bebauungsplan aufgestellten Grinordnungsplans werden
die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Umnutzung des Geldndes fest-
gestellt und Malinahmen formuliert, die geeignet sind, Eingriffe zu vermeiden, zu minimie-
ren und méglichst weitgehend auszugleichen. Fur den Bereich des Artenschutzes wurde
ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (NATUR IM RAUM, November 2012),
das ausgewertet und hinsichtlich seiner Ergebnisse ibernommen wurde.

Die Ergebnisse des Grinordnungsplans einschliellich des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags sind ebenfalls in den Umweltbericht (Umweltprifung), der Teil (1) der
Begriindung des Bebauungsplans ist, integriert.

Lage und Abgrenzung des Bearbeitungsgebiets

Das Bearbeitungsgebiet umfasst den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans. Dieser hat eine GesamtgréfRe von ca. 14,5 ha und liegt innerhalb des rechts-
kraftigen Bebauungsplans der 2. Anderung (65,35 ha). Der Uberwiegende Teil ist dort als
Private Grinflache (Golfanlage) festgesetzt. Im Vergleich zur 2. Anderung, die bereits den
Neubau des Clubhauses in reduzierter Form und des Parkplatzes beinhaltete, ist mit der
Neuplanung eine dartiber hinausgehende Uberbauung bzw. Versiegelung durch die o.g.
MaRnahmen von ca. 0,2850 ha bedingt. Durch die Wahl des neuen Standortes wird es zu
einer Verlegung von Spielbahnen und der Driving-Range kommen.

Ausgangssituation

Derzeit werden diejenigen Flachen, die im Rahmen der zweiten Anderung als Erweite-
rungsflachen genehmigt wurden noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Grund dafiir
ist, dass aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Golfsport seitens des mdéglichen zu-
kunftigen Betreibers eine vollstandige Ubernahme des Golfbetriebs und damit auch der
Realisierung der durch die 2. Anderung vorgesehene Erweiterung der Anlage (siehe Karte
Grunordnungsplan) verbunden ist mit der Erweiterung und Verlagerung des Clubhauses
(Hotel).



Das bedeutet fir die Feststellung des Eingriffs, dass diese auf der Basis des rechts-
kraftigen Bebauungsplans erfolgt, der auf den jetzt zur Bebauung anstehenden Flachen
Golfanlage festgesetzt hat. Gleichzeitig wird der vorgesehene Eingriff im Osten der
Anlage durch die urspringliche Bebauung und den Parkplatz aufgehoben.

Eingriffswirkungen

Vorausschickend ist anzumerken, dass die Beschreibung der Eingriffswirkungen fiir Arten
und Biotope auf der Basis des erst im Rahmen dieses Verfahrens erstellten artenschutz-
fachlichen Gutachtens erfolgt, so dass die Auswirkungen nicht mit den durch die
Erweiterung der Golfanlage verbunden Auswirkungen abgeglichen werden kénnen. Es ist
davon auszugehen, dass die im jetzigen Verfahren festgestellten Wirkungen Uberwiegend
auch durch die Erweiterung der Golfanlage verursacht werden wirden, z.B. Betroffenheit
einzelner Arten.

Wie in der Karte des Griinordnungsplans dargestellt, ergeben sich, verursacht durch die
Verlagerung des Standorts des Gebaudetrakts einschlielich baulicher Erweiterungen und
Intensivierung der Nutzung (Erhéhung der Bettenzahl, Wellnessbereich), des Parkplatzes
mit Zufahrt und der Verbreiterung des Zufahrtwegs und damit der geplanten
Inanspruchnahme von privater Grinflache (Golfanlage) die folgenden Eingriffswirkungen:

* Boden
- Verlust aller Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Teilversiegelung im
Bereich des neuen Standorts und des Zufahrtswegs
- Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch Abtrag und Umlagerung von biotisch
aktivem Oberboden im Bereich des neuen Standorts und des Zufahrtswegs
- Beibehaltung aller Bodenfunktionen im Bereich des alten Standorts mit Ausnahme
des Zufahrtwegs

« Wasser
- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung bzw. Teilver-
siegelung im Bereich des neuen Standorts durch erweiterten Flachenbedarf
- Beibehaltung der Funktionen im Bereich des alten Standorts mit Ausnahme des
Zufahrtwegs

* Arten und Biotope

- zeitlich begrenzte (Bauphase) stdrékologische Belastungen (Larm, Staub,
Erschitterungen, ungewohnte visuelle Reize

- direkter Verlust von Habitaten und Veranderung der Standortbedingungen

- Berlcksichtigung der (zum Teil potentiellen) Betroffenheit von geschitzten Arten
(Haselmaus, Fledermause, Héhlenbriter, Feldlerche, an Geb&dude gebundene
Arten, z.B. Haussperling, Zauneidechse)

- potentielle Gefahrdung angrenzender Geholzbestande im Zuge der Wege-
verbreiterung



4.1

* Klima
- Veranderung des Kleinklimas durch Flachenversiegelung; durch den Verlust von
Vegetationsflaichen kommt es zu einem Wegfall von positiven Wirkungen im Hinblick
auf Luftfeuchte und Temperatur im Bereich des neuen Standorts
- Beibehaltung der Klimafunktionen im Bereich des alten Standorts

» [andschaftsbild/Erholung
- Nachhaltige Veranderung des Landschaftsbildes durch Inanspruchnahme eines
fernsichtwirksamen freien Héhenrlickens, damit Reduzierung der natirlichen
Erholungsqualitit der Landschaft durch Uberpragung

Durch die Planung werden die angrenzenden Flachen (Golfanlage, z.T. noch nicht
realisiert) in ihrem Zustand und ihrer Nutzung nicht beeintrachtigt.

Landespflegerische Zielvorstellungen zum Bebauungsplan
Landespflegerische Zielvorstellungen des Griinordnungsplans

Auswirkungen des Bebauungsplans ,Golfanlage Hetzbach®, 3. Anderung auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild kénnen zum Teil durch grinordnerische MalRnahmen
vermieden, minimiert und ausgeglichen werden. Darliber hinaus sind artenschutzfachliche
MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung der Eingriffserheblichkeit und Hilfs-
mafnahmen zur Kompensation entsprechend dem Artenschutzgutachten (Natur im Raum
Biro fur Landschaftsdkologie und Naturschutz November 2012) dargestelit.

Die grinordnerischen Mallnahmen sind sowohl aus dkologischen Griinden als auch aus
gestalterisch-optischen Gesichtspunkten (Landschaftsbild) heraus entwickelt. Die arten-
schutzfachlichen Malnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG und damit auch einem Ausnahmeerfordernis.

4.1.1 Boden

* Minimierung des Versiegelungsgrades , nach Méglichkeit auch des Parkplatzes

» Zum Schutz des Oberbodens ist dieser zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und
einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren

« Schadstoffeintrdge und die unnétige Verdichtung wahrend der Bauzeit sind zu ver-
meiden

4.1.2 Wasser

* Minimierung des Versiegelungsgrades im Bereich der neu zu befestigenden Flachen,
nach Moglichkeit auch des Parkplatzes

« Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) soll das Niederschlagswasser soweit mdglich
auf den Grundstiicken versickert bzw. in den Loschteich eingeleitet werden.



4.1.3 Klima
* Minimierung des Versiegelungsgrades, nach Méglichkeit auch des Parkplatzes
4.1.4 Arten und Lebensrdume

* Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Gehélzbestande unter Beriicksichtigung
von Hoéhlenbdumen

» Berlcksichtigung der in der Artenschutzpriifung formulierten MaRnahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG

* Schaffung zusatzlicher Quartiere fur stark bedrohte Arten (Flederméuse)

* Anlage eines dauerhaften Blihstreifens fur die Feldlerche

- Fachgerechte Sicherung der zu erhaltenden Gehdlzbestande wahrend der Bauphase

+ Neupflanzung von Laubb&umen zur Uberstellung des Parkplatzes unter Verwendung
standortheimischer Laubbdume (entsprechend der bereits festgelegten Pflanzliste der
2. Anderung)

* Schaffung von Lebensrdumen durch Neupflanzung von regionaltypischen alten Obst-
baumsorten als Allee entlang des Zufahrtwegs, am Hoéhenweg und im Bereich des
alten Standorts des geplanten Clubhauses im Osten der Anlage (entsprechend der
bereits festgelegten Pflanzliste der 2. Anderung) sowie von Hecken in Randbereichen

» Schaffung von Lebensrdumen durch naturnahe Entwicklung der urspriinglich zur Be-
bauung vorgesehenen Flache im Osten der Anlage (Extensivwiese, Obstbdume)

4.1.5 Landschaftsbild/Erholung

* Erhaltung der vorhandenen Gehélzbestande

* Pflanzung von Laubbaumen zur Uberstellung des Parkplatzes

+ Schaffung landschaftstypischer Strukturen durch Pflanzung von regionaltypischen alten
Obstbaumsorten als Allee entlang des Zufahrtwegs, am Héhenweg und im Bereich des
alten Standorts des geplanten Clubhauses im Osten der Anlage sowie von Hecken in
Randbereichen

 landschaftsangepasste Bebauung

5 Landespflegerische MaBnahmen

Die durch die Verlagerung des urspringlichen Standorts des Clubhauses einschlieRlich
Parkplatz und Zufahrt, sowie die Verbreiterung des Zufahrtwegs verursachten Beeintrach-
tigungen kénnen durch die im Folgenden benannten Minimierungs- und SchutzmafR-
nahmen verringert bzw. durch Ausgleichsmanahmen kompensiert werden, dazu gehéren
auch die entsprechend der Artenschutzprifung (Natur im Raum Buro fur
Landschaftstkologie und Naturschutz November 2012) erforderlichen MaRnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG. Buchstabe und Ziffer der
Klammer (z.B. M17) beziehen sich auf die Darstellungen in der Karte des
Grunordnungsplans (Manahmen).



5.1

5.2

SchutzmafBnahmen (S)
Erhaltung und Schutz vorhandener Gehélzbesténde (S1)

Die im Plan dargestellten Gehdlzbesténde sind zu erhalten. Falls aufgrund der geplanten
Baumalnahmen dennoch die Beseitigung von Gehdélzen erforderlich ist, sind diese ent-
sprechend nachzupflanzen. Es sind nur standortheimische Laubgehélze und/oder Obst-
gehdlze zu verwenden.

Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die vorhandenen Gehdlzbestande
nicht zerstért oder beeintréchtigt werden. In jeder Phase der Planung und Baudurch-
fihrung sind diese zu erhalten und vor schadigenden Einfliussen zu bewahren. Die DIN
18920 ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

Schutz des Oberbodens (S2)

Vor Beginn der Bauarbeiten sollte der vorhandene Oberboden abgetragen und fachge-
recht bis zur Wiederverwendung gelagert werden. Er ist méglichst vor Ort wieder zu
verwenden.

Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen bzw. eine Vermischung mit Unterboden ist zu ver-
meiden. Auf diese Weise sollen die natirlichen Funktionen erhalten bleiben.

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches land-
schaftsgerecht eingebaut werden. Die DIN 18915 ist zu berlcksichtigen.

MinimierungsmafRnahmen (M)
Minimierung der Versiegelung (M1)

Reduzierung der Versiegelung auf soweit mégliches MalR. Dies sollte auch im Bereich des
Parkplatzes erfolgen.

Versickerung und/oder Nutzung von Niederschlagswasser (M2)

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der Dachflaichen der Gebiude
auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen bzw. in den Léschteich einzuleiten.

Verwendung wasserdurchlassiger Materialien (M3)

Durch Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldage fur Wegeflachen kann der
Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Verwendet werden kénnen
z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine oder Verbundsteinpflaster mit einem Fugenabstand
von mindestens 1 cm.



5.3 VermeidungsmaRnahmen (V)

Uberpriifung von Gehélzbesténden vor Beseitigung auf das Vorkommen von Nestern der
Haselmaus/Bei Vorhandensein Umsetzung (V1)

Vor Beseitigung der Gehdlze und vor Beginn der Erdarbeiten missen die in der Arten-
schutzprifung gekennzeichneten Geholzbestdnde und Flachen durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Haselmausnestern untersucht werden.
Bei Nachweis sind die Tiere in geeignete Habitate umzusetzen, dies bedarf der
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Beschrénkung der Rodungszeit (V2)

Die Beseitigung von Gehélzen muss auerhalb der Setzzeit — zwischen 01. Oktober und
28. Februar erfolgen.

Dauerhafte Erhaltung eines Héhlenbaums (V3)

Die bei der Kartierung in 2012 als Trager von naturlichen Baumhéhlen erkannte solitére
Walnuss (westlich des Weges, im Knick der Wegeparzelle) ist dauerhaft zu erhalten. Der
Walnussbaum ist vor Baubeginn zu markieren, um eine versehentliche Beseitigung zu
vermeiden.

Malnahme bei erforderlicher Beseitigung eines Héhlenbaums (V4)

Falls der im Sudosten des Plangebiets vorhandene Héhlenbaum (Obstbaum) beseitigt
werden muss, darf dies nur wahrend der Winterruhephase erfolgen. Als gesicherter Zeit-
raum wird fur den betroffenen Landschaftsraum die Periode zwischen dem 01. Dezember
und dem 31. Januar angenommen.

MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kénnen.
muss der Baum unmittelbar vor der Beseitigung durch eine fachlich qualifizierte Person
(mittels Endoskop-Kamera 0.4.) auf das Vorkommen von Fledermdusen uUberprift
werden. Werden keine Individuen angetroffen, ist der Baum unverziglich zu fallen. Im
Nachweisfall sind die Fledermause in geeignete Quartiere umzusetzen. Hierzu ist eine
Genehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde einzuholen.

Fledermausschutz bei Geb&dudeabriss /-sanierung (V5)

Da die nachgewiesenen Arten Muckenfledermaus, Zwergfledermaus und - eingeschrankt
- auch GrofRes Mausohr die im Plangebiet vorhandenen Gebaude als Sommerquartiere
(Schlafplatze, Wochenstuben) nutzen kénnen, und auch eine Uberwinterung hinter
lockeren Fassadenteilen und in Gebauderissen nicht ganzlich auszuschlieRen ist, sind im
Fall eines Geb&udeabrisses oder -sanierung lockere oder hinterfliegbare Fassaden-
verkleidungen von Hand zu entfernen. Geb&uderisse und -6ffnungen sind vor den
Arbeiten auf das Vorhandensein von Fledermiusen zu Uberprifen. Im Nachweisfall ist
eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine
Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen.



Beschrdnkung der Ausftihrungszeit (V6)

Die Durchflihrung der Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitung muss aullerhalb der
Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen, um Gelege von Boden-
britern zu schitzen.

Malnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss das
Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorg-
faltig durch fachlich geeignetes Personal auf vorhandene Bodennester abgesucht werden.
Im Nachweisfall sind die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der
Jungen zu verschieben.

Begrenzung der Abrisszeiten (V7)

Da im Plangebiet Geb&udeteile von Haussperlingen als Nistplatze genutzt werden,
missen die notwendigen Abriss- oder Sanierungsarbeiten aullerhalb der Brutzeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Maflnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung nicht einzuhalten sein, sind
aulRerhalb der Brutzeit alle nutzbaren Gebaudenischen und —spalten zu verschlieRen, um
eine erneute Nutzung wahrend der Brutperiode zu verhindern.

Habitatschutz fiir die Zauneidechse (V8)

Alle in Karte 1 der Artenschutzprifung als Potenzialhabitate ausgewiesenen Flachen sind
als potenzielle Siedlungsareale der Zauneidechse dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.
Vor allem der Ausbau der Wegeverbindung darf in diesen Bereichen nur auf der gegen-
Uberliegenden Seite erfolgen. Beschattungswirkungen durch Pflanzmalnahmen sind hier
zu vermeiden. Auch eine Inanspruchnahme der drei ausgewiesenen Areale als Lager-
flachen oder fur die Baustelleneinrichtung ist auszuschliefien.

Zuwanderungsbarriere fir die Zauneidechse (V9)

Da nicht auszuschlielen ist, dass Zauneidechsen wahrend des StralRenausbaus aus den
potenziellen Siedlungsrdumen entlang der bestehenden Wegetrasse in die Baustellen-
flachen einwandern und dort getdtet oder verletzt werden, ist das jeweilige Baufeld im
betroffenen Abschnitt mittels eines mobilen ,Amphibienzaunes' (Folienwand, 10 cm ein-
gegraben, 40 cm hoch) zu dem angrenzenden Habitatpotenzial hin abzusichern. Eine
Ausdehnung von jeweils 50 m ober- und unterhalb der Habitatgrenzen ist dabei aus-
reichend.



5.4

5.4.1

AusgleichsmaRnahmen

Im Folgenden werden diejenigen Malnahmen aufgefihrt, die zum Ausgleich der durch
die Planung verursachten Eingriffswirkungen umgesetzt werden miissen.

Dazu gehdéren auch die erforderlichen artenschutzfachlichen Malnahmen, die im Rahmen
der Artenschutzpriifung (Natur im Raum Buro fur Landschaftsékologie und Naturschutz
November 2012) festgelegt wurden.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs (A)

Pflanzung von regionaltypischen Hochstamm- Obstbdumen (A1)

Zur Schaffung landschaftstypischer Elemente sind entlang des Zufahrtswegs eine Allee
auf der Sudseite des Hohenwegs im Bereich des neuen Parkplatzes und auf der naturnah
zu entwickelnden Fldche des alten Clubhausstandorts regionaltypische, alte Obst-
baumsorten zu pflanzen.

Pflanzung standortheimischer Laubbdume (A2)

Der vorgesehene Parkplatz ist mit standortheimischen Laubbdumen zur Einbindung in die
Landschaft zu Uberstellen.

Extensivierung einer Wiesenflache (A3)

Der Bereich des ehemaligen Clubhausstandorts und Parkplatzes ist naturnah zu ent-
wickeln, die jetzige Frischwiese und die Schotterflache, die derzeit zum Parken dienen,
sind als extensive Frischwiese zu entwickeln (2malige Mahd/Jahr).

Neuanlage von Gehdlzen (A4)

Anpflanzung heimischer, standortgerechter, beerentragender Hoch- und Niederstraucher
als Nahrungsspender fir Vogelarten.

5.4.2 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen - CEF-MaBnahmen

Um eine ununterbrochene funktionelle Verfugbarkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
betroffener Individuen - hier Fledermause, in Hohlen brutende Vogelarten, Bodenbriiter
(Feldlerche) — zu sichern und damit die Verbotsfolge entsprechend §44 BNatSchG zu
vermeiden, sind die folgenden vor dem Eingriff zu realisierenden MaRnahmen erforderlich
(sogenannte CEF-MalRnahmen).

Installation von Fledermauskéasten (A5)

Falls der potenzielle Quartierbaum im Stdosten (vgl. V4) beseitigt werden muss, sind
vorlaufend zum Eingriff zwei Hilfsgerate (z.B. Firma Schwegler 1 Flachkasten Typ 1FF
und 1 Fledermaushéhle Typ 2 FN) im funktionalen Umfeld des Eingriffs zu installieren. Die
dafur vorgesehen Standorte sind wéhrend des Verfahrens festzulegen. Geeignete
Tragerbaume befinden sich im Bereich der Hecke an der westlichen Grenze des Golf-
platzes.



Einbau von Fledermausquartiersteinen (A6)

Als Ersatz fur tatsachlich eintretende oder potenzielle Quartierverluste von Flederm&ausen
durch Gebaudeabriss sind Quartiersteine vom Typ 27 (1 Quartierstein je Neubau) als ent-
sprechende Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die Umsetzung der
Maflinahme erfolgt zeitgleich mit den Neubaumallnahmen.

Installation von Nistgeréten fiir héhlenbritende Vogelarten (A7)

Sollte der Héhlenbaum im Stdwesten beseitigt werden missen, sind als Ersatz flr diese
potenzielle Bruthabitatstruktur vorlaufend zum Eingriff zwei Nistkdsten fur Héhlenbriter
(jeweils eine Nisthéhle Typ 1B und Nisthéhle 1 M) im funktionalen Umfeld zu installieren.
Geeignete Tragerbaume befinden sich im Bereich der Hecke an der westlichen Grenze
des Golfplatzes.

Anlage von Bliihstreifen fiir die Feldlerche (A8)

Da von einem Verdrangungseffekt fur ein Brutpaar der Feldlerche ausgegangen wird, ist
in Flur 5 auf den Flurstiicken 68, 71 und 72/1 (2. Geltungsbereich) als Ersatz die Anlage
eines jahrlich wiederkehrenden Bluhstreifens mit einer Mindestgréfle von mindestens
1.000 m?, 7-10 m Breite und 100 m Lange notwendig. Eine vollstdndige Randlage des
Bluhstreifens zu Wegen ist nicht zuldssig. Durch diese MalRnahme kann das lokale
Bruthabitatpotenzial nachweislich optimiert werden, da auf den verbleibenden Acker-
flachen durch eine Minderung des Konkurrenzdrucks eine deutlich héhere Siedlungs-
dichte méglich wird. Die Anlage des Blihstreifens erfolgt durch gezielte Einsaat einer
geeigneten Krautermischung, der Einsatz von Dulngemitteln und Bioziden ist nicht
zulassig. Die Entwicklungszeit des Streifens wird auf zwei Jahren festgesetzt, danach wird
er turnusmafig umgebrochen und wieder neu eingesat, sodass die Malnahmenflache
einem zweijahrigen Herstellungs- bzw. Pflegemodus unterliegt. Eine Funktionskontrolle
fur den gesamten Funktionsraum bzw. die Gesamtpopulation wird empfohlen, um ggf.
Anderungen hinsichtlich GréRe, Lage oder eingesetzter Saatgutmischung vornehmen zu
kénnen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde durch die dort vorgenommene
Eingriffs-, Ausgleichermittiung entsprechend Kompensationsverordnung ein Uberschuss
von 3.104.838 Biotopwertpunkten ermittelt und anerkannt, so dass eine detaillierte Neu-
berechnung als nicht angebracht erscheint. Durch die Vergréerung der Uberbaubaren
Flache einschlieRlich Stralenerweiterung und Abschlagshiitte und die dadurch bedingte
Inanspruchnahme von Golfplatzgelénde ist unter Berucksichtigung der naturnahen Ent-
wicklung des urspriinglichen Clubhaus- und Parkplatzgelandes Uberschldgig eine Ver-
ringerung der oben genannten Punktzahl von ca. 8.000 Biotopwertpunkten festzustellen.
Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die geplanten Ma3nahmen von Baum-
pflanzungen gemindert werden.



7.1

Vorgaben des Griinordnungsplans

Im folgenden Abschnitt werden Aussagen und Malnahmen zusammengestellt, die zur
Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagen werden. Es handelt sich dabei um
Schutz-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen. Durch ihre Ubernahme in den Be-
bauungsplan soll eine méglichst weitgehende Reduzierung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft erreicht werden.

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan vorgeschlagene MaRnahmen
Anpflanzung von Gehélzbestinden

Zur Schaffung landschaftstypischer Strukturen sowie zur Ubergriinung der Stellplatze sind
entsprechend den Vorschldgen des Griinordnungsplans regionaltypische alte Obstbaum-
sorten, standortheimische Laubbdume und heimische, standortgerechte und beeren-
tragende Hoch- und Niederstraucher in Randbereichen zu pflanzen. Sie sind
entsprechend § 9 (1) 25.a BauGB festzusetzen.

Fur die Anpflanzungen gelten die mit der 2. Anderung festgelegten und durch die
Baugenehmigung vom 24.01.2008 geregelten PflanzgroBen sowie Pflanzanweisungen
(Pflanzabstande) (vgl. Punkt C Gehdlzpflanzungen der Baubeschreibung/Bauantrag,
Golfanlagen Weiland GmbH/Ingala/Mannheim vom 30.08.2007 zum Antrag auf Bau-
genehmigung) Darlber hinaus gilt der vorgelegte Pflegeplan Golfanlage Beerfelden —
Hetzbach GmbH.

Sicherung der vorhandenen Gehdlzbestdande

Die im Plan dargestellten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend § 9 (1)
25.b BauGB festzusetzen.

Extensivierung von Wiesenflachen

Als naturschutzfachlicher Ausgleich sind die derzeit im Bereich des urspriinglichen Stand-
orts fur das Clubhaus und den Parkplatz vorhandene Frischwiese und die Schotterflache
naturnah als Extensivwiese (2-mahlige Mahd/Jahr) zu entwickeln und Obstbdume zu
pflanzen (s.o.). Die Flache ist als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20. BauGB festzusetzen.

Installation von Fledermauskéisten

Falls der potenzielle Quartierbaum im Sudosten beseitigt werden muss, sind vorlaufend
zum Eingriff zwei Hilfsgerate (z.B. Firma Schwegler 1 Flachkasten Typ 1FF und 1
Fledermaushohle Typ 2 FN) im funktionalen Umfeld des Eingriffs zu installieren. Die dafir
vorgesehen Standorte sind wahrend des Verfahrens festzulegen.



Einbau von Fledermausquartiersteinen

Als Ersatz fur tatséchlich eintretende oder potenzielle Quartierverluste von Fledermausen
durch Gebaudeabriss sind Quartiersteine vom Typ 27 (1 Quartierstein je Neubau) als ent-
sprechende Hilfsgerate in die oberen Hauswandbereiche einzubauen. Die Umsetzung der
MaRnahme erfolgt zeitgleich mit den NeubaumafRnahmen.

Installation von Nistgeraten fiir héhlenbriitende Vogelarten

Sollte der Héhlenbaum im Stdwesten beseitigt werden missen, sind als Ersatz fir diese
potenzielle Bruthabitatstruktur vorlaufend zum Eingriff zwei Nistkasten fur Héhlenbriter
(jeweils eine Nisthdhle Typ 1B und Nisthohle 1 M) im funktionalen Umfeld zu installieren.
Geeignete Tragerbdume befinden sich im Bereich der Hecke an der westlichen Grenze
des Golfplatzes.

Anlage von Bliihstreifen fiir die Feldlerche

Fir ein Brutpaar der Feldlerche ist in Flur & auf den Flursticken 68, 71 und 72/1 (2.
Geltungsbereich) als Ersatz die Anlage eines jahrlich wiederkehrenden Blihstreifens mit
einer MindestgréRe von mindestens 1.000 m?, 7-10 m Breite und 100 m L&nge notwendig.
Eine vollstandige Randlage des Bluhstreifens zu Wegen ist nicht zuldssig. Die Anlage des
Bluhstreifens erfolgt durch gezielte Einsaat einer geeigneten mehrjahrigen
Krautermischung aus gesicherten Herkiinften (z.B. Rieger Hofmann), der Einsatz von
Dungemitteln und Bioziden ist nicht zuldssig. Die Entwicklungszeit des Streifens wird auf
zwei Jahren festgesetzt, danach wird er turnusmaRig (im Frihjahr) umgebrochen und
wieder neu eingesat, sodass die Mallnahmenflache einem zweijadhrigen Herstellungs-
bzw. Pflegemodus unterliegt. Wird die Flache in die angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung einbezogen und ackerbaulich genutzt, wird der Blihstreifen mit in die regulére
Bewirtschaftung eingebunden - dann erfolgt der Umbruch auch erst dann, wenn der Rest
des Feldes hergerichtet wird. Dies ist abhangig von der angebauten Kultur.

Die Flache ist als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemai § 9 (1) 20. BauGB festzusetzen.

Monitoring

Das Monitoring soll Uberprufen, inwieweit die aus artenschutzrechtlichen Grinden
festgelegten CEF - MaBnahmen (Ackerblihstreifen, Nisthilfen und Quartiersteine bei
Fortfall eines Hohlenbaums) die entsprechende Wirkung entfalten.

Jahrlich, ab dem 01. Marz bis 15. Juli sind die Flachen durch einen ortskundigen
Gutachter regelmaRig und in geeigneter Weise zu kontrollieren und zu dokumentieren, ob
und wie die geschitzten Arten die Ersatzlebensrdume bzw. Bruthilfen angenommen
haben. Die Kontrollberichte sind jeweils bis zum 31. August der Unteren Natur-
schutzbehérde vorzulegen. Das Monitoring wird zunéchst for finf Jahre vorgesehen. Im 5.
Jahr wird Uber eine notwendige Fortsetzung seitens der Unteren Naturschutzbehérde
entschieden.



