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ZEICHENERKLARUNG

Bestand:

i

a8, 17 Flurstiicksnummer

Festsetzungen:

— Grenze des Geltungsbereichs, § 9(7) BauGB
Uberbaubare Grundstiicksfiache im

§4BauNvo

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen, § 9(1)2. BauGB
gleichzeitig Hauptfirstrichtung

dffentliche Verkehrsflache, § 9(1)11. BauGB

Verkehrsflache d i dwirtschaftiicher
Weg
B Geh-, Fahr- und Leitung der Gemei -
Sensbachtal, § 9(1)21. BauGB
ﬁ_._ Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, §9 (1) 20. BauGB
oder regi ischen Hoch: - Obstba 1 Baum je 250gn

Grundstiicksflache. Dle auf dem Grundstiick zu erhaltenden Baume
konnen angerechnet werden, § 9(1)25a) BauGB. Der eingezeichnete
Standort ist nicht verbindiich. (Pflanzliste s. Anlage 3 der Begrinduny)

! - Obstba
§9(1) 25a) BauGB (Pﬂanzllste 8. AnLage 3 der Begriindung)

Die Erhaltung von vorhandenen Baumen, § 9(1)25b) BauGB
k - Kirsche, n - Walnuss, p - Pflaume, a - Apfel

extensiv genutzte Wiese

° D. éf’x?

Anlage von Lesesteinhaufen

Nachrichtliche Ubernahme, §9(6) BauGB:

D _Om Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Bergstrae - Odenwald"
Hinweise:

""""" geplante Grundstiicksgrenze als Vorschlag

I:l unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Unbelastetes Nledsrsd\lagswasser von Dachad»en und Terrassen soll in Zistemen mit (berlauf
und als werden oder unter Beachtung des Nachbarrechts
durch Versickerung auf den eloenen Grur\dsmcken dem Boden wieder zugefiihrt werden.

Werden bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzilglich arzuzeigen (§20
HDSchG)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (1) BauGB

1.1.0 Artund MaB der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) 1. BauGB

1.1.1 Der des
§ 4 BauNVO festgesetzt.

112 GemaR § 16 (2) 1. BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO wird die Grundfidchenzahl mit 4,3 festgesetzt.

wird als

1.1.3  GemaR § 16 (2) 3. BauNVO ist dstlich der StraRe maximal 1 Voligeschoss zuléssg. Westich der
Strale kann bei groBerer | igung ein 2.

114 GemaR § 16 (2) 4. BauNVO diirfen bauliche Anlagen eine Traufwandhdhe von 4, m nicht
iiberschreiten, gemessen bergseits {iber dem Anschnitt des natiiriichen Geléndes Bezugspunkt ist die
Mitie der AuBenwand des Gebaudes. (s. Schnitt A-A)

120

1.3

=3

13,

140

141

150

151

152

153

154

155

Die Bauweise gema § 9 (1) 2. BauGB
GemaR § 22 (2) BauNVO wird offene fi &
Fléchen fiir Stellplétze und Garagen § 9 (1) 4. BauGB

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Fidchen und in den Abstandsfidchen zuldssig.

Zulassig sind nur

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnu geméR § 9 (1) 6. BauGB

Die ho Zahl der wird auf zwei

je Einzelhaus

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25. 2) BauGB und § 9 (1) 25. b) BauGB

EntapmehenddenFematzmganIndemezald\mmngmdbMHnmplhnzenmdzu
rhalten. Bei der F sind die in der Anlage 3 der Begriindung F

PLANVERFAHREN

Li
Ubereinstimmung nach dem Stande vom .......

ALLJUN. 2000.......

Amt filr Bodenmanagement Heppenheim
Michelstadt, den pt i 2067

Aufgestellt gemaR § 2 (1) BauGB aufgrund des I der
22.11.2005.

5 den25 JUNI 2001

Die fril

Zzu beachten.

Die in der F Baume mit F bzw. -erhaltung sind dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen. Die vorhandenen Béume sind wéahrend der Bauphase fachgerecht zu
schiitzen.

Bel der Durchfilhrung von Baumpfianzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,50 m
g von den F der D¢ gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte

dieser im Einzelfall werden, sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die
von den F Diese F ist auch zum Schutz der

Kabeltrassen der HEAG einzuhalten. - -

Dachftachen von Garagen sind bis zu 15° Neigung extensiv zu begriinen und dauerhaft zu

(Substratstirke mind. 10 cm).

Freistehende Garagenriick- und Seitenwénde sind mit u

begriinen, je 3m Fassadenlénge ist mind. eine Kletterpflanze zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 (4) BauGB

Festsetzungen ber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gemm § 81 (4) HBO und des § 1 der Verordnung

{iber die Aufn

von auf L

vom 28.01.1977 (GVEI.

. 102) beschlossen geméR § 5 HGO
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Décher und Dachdeckungen

Zulassig sind nur Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 25° bis 40°.
Garagen kdnnen flach abgedeckt werden.

Lenyy \%‘&
Der beschlossene Entwurf hat gemat § 3 (2) BauGB zu jedermanns Eins entlich ausgelegen vom
18.12.2008 bis einschlieBlich 19.01.2007. Der Ort und die Dauer der Ausleguny

Wochenzeitung "Oberzent aktuell" ortsiiblich bekannt gemacht.

Sensbachtal, den 2.9...JUNI..2007

Die aufgrund der offentiichen i A
Gemeindevertretung am 22.05.2007 wurde iiber die
Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einsendern am 04.06.2007

Beschlomen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gemaR § 10 (1) Ba

Der Richtungspfeil fir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fiir die Richtung des | am 22.05.2007.
Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.
Die Décher sind mit naturfarbenen Dachsteinen zu decken (Farbe dunkelrot bis dunkelbraun oder Sensbachtal, den 25’ . JUNIZN]?
anthrazit). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der sind zuldssig.
Der D: ist zuldssig. D: diirfen 2/3 der mittieren Dachfiachenbreite (ohne Vermerk des a 1
des Dachi nicht G i
Genehmigt
Einfriedigungen .28 /?,,. 9a b 200¢
3 i . . nr: 3427424020 -5
Fr die der (bis maximal 1,20 m Hohe) sind zuléssig: :
Reglerungsprésicdium Darmstag
a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen. im Auftrag
b) HolzzAune, SockelhBhe héchstens 40 cm. é o
Darmstadt, de .............. i
Fir die seitichen und riickwérti di i und

Holzzaune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Slskmnondmehl-bdmuﬂanzmgmbmmmm()m
Hohe beidseits verdeckt werden.

Stellplatze, Zufahrten und dichen

Steliplétze, Zufahnan und Wegeflachen smd mit einem wasserdurchidssigen Belag 2zu versehen.
Geeignet sind mu einem F von 1cm,

und

Gestaltung der Grundstiicksfreifiéichen

Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingéinge, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und auBerhalb der
Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden, als private Gartenfiachen anzulegen. Das
Anpfianzen von Koniferen ist zu vermeiden.

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemaR § 6 (5) BauGB a

"Oberzent aktuell* ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Datum der ‘.. y

rechtsverbindlich.

Sensbachtal, den ..................... - Biirgermeister -
GEMEINDE SENSBACHTAL

BEBAUUNGSPLAN ,GASSE" im Ortsteil Unter - Sensbach

mit i Grij

Ordnu idrigkeiten

Nach § 76 (1) 20. + (HBO) handelt wer vorsatzli oder s Projekt-Nr. SL-522 M 1:1000

entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.4 einschlieBlich die Gestaltung der Décher nicht in der At T 1 ff 50m0 rom smaor-uno LoscrseTsPLING
vomimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 76 (3) HBO mit einer GeldbuRe bis zu € 15.000 ' X7 om A N

geahndet werden.

gezeichnet: LA Datum: 22.05.2007 i v:;; 08151 Mz::m =

Fax: 06151/ 4288267




