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TANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN - | PLANVERFAHREN
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\ 3 i I Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezed® e Flurstiicke mit dem
\ f Nachweis des Liegenschaftskatasters U Ejn}"uy 2s Odenwaldkreizes
. 1/ / Ubereinstimmung nach dem Stande vom ..).%.% : : ’ )
\ /] ™ : ( ‘ -
t oy e : gem § g ( 1 ) B B OUG gem § g ( 4 ) BB GUG Michelstadt, den ..1.5.'.'.'9.“..'.9.8.‘...... ° 4
J—..\ \ .J_-' = . -
[l / : ‘ . : Aufgestellt gem. § 2 (1) BBauG aufgr indevertretung
; Tu { [ /T 56 in Verbmd.l'lg mit § 118 HBO AL in der Sitzung vom .. 24,1280, ..../Q" =
\'\ ‘ h i i Der Geme1ndevorstanﬂ&ewwe
\ WTT Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, gem. § 118 (4) HBO und ROLHENDErG, BN «eueeeseseneesens
) ‘ il . Art der Mal der des § 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen i
¥l o Egy':"? aulichen kaulichen e in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVB1. S. 102) beschlossen gem. § 5 HGO Ile'} 31?5'(‘1;]“5' einen Bebag:?g:‘ﬂ:gnau
b § ZW s liutzuna Nutzuna = ” AN s sl LGH Ausna
-:I ) sl r?*—“:“ o s 3 2.1.0 Décher ortsiiblich bekanntgemacht.
1 —— (1) 1. BBaul A . ?
N / v : = N 2.1.1 Zuldssig sind Sattelddcher, bei versetzten Geschossen auch Pultdacher, mit Rothenberg, den . j'a‘,Ju]] _w il
e \ = | Zulsssfae Nutzunaen bazw. Nutzungss einer Dachneigung von 18° bis 38° alter Teilung, bei Garagen auch Flach- . s _'% i S
v N sl | ¢ | = | einschrinkungen. : ’ décher. Der Richtungspfeil fir die Stellung der baulichen Anlagen (Ziffer Die Gemeindevertretung der Gemeinde R ﬁ]at in ihrer Sitzung am
o ¥ s g, - 5215 |5 | | BauNvO in der Fassung vom 15. Sept. 197 1.1.1) g;?t auch fr die Hagp§fir5tr1Cht“"9iHA”?”ahme" sind bei Anlagen zur 1.12.1383........... beschlossen, des febauungsplanes gem. § 2 a
A R Pinlienbact =, 1= B " Nutzung der Sonnenenergie (So aran!agen} zulédssig. (6) BBauG Gffentlich auszulegen.
igARL ) ABREARA . = P 2.1.2 Der Ausbau des Dachgeschosses ist im Zusammenhang mit der darunterliegenden
I Ve 58 |E 2 2 | o = offene Bauweise gem. § 22 BauhVO Wohnung zuldssig. Der Cemeindevorstand der Gemeinde
. A ~S|8~|5~=| % 2.1.3 Drempel sind bis 25 cm zuldssig. Entsteht ein Drempel aufgrund eines Fassaden- )
"o |25 | 35| = versatzes, so darf er‘(eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten, soweit kein Rothenberg, den ...18 ‘Ju“'m”\? A :
] =) [l i VollgeschoB nach § 2 (4) HBO entsteht. .2 3 (6) BBauG : fine Einsicht ffent-
w2 | Bir.o. Decbictacnten st atch. retsre: Dachetnechuivte stod bts sur iree der OOMMUAESYNIcapna EnieicJo o S5 & (g 3 eilome e Eone G HEC
1 0,3 10,4 o |Gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Ausnahmen Gebdudeldnge und bis zu einem Abstand von 1,00 m zur Firstlinie gestattet. Auslegung wurden am L20:12.1983, ... S T T R
n & 4 (13 N ieht Y 1 ’ ubli =
WA gem. § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig. 2.2.0 Farbige Kunststoffe und Verglasungen ortsiiblich bekannt{;g.naj:&ti o84
Allgemeines Bew § @ (4) BaulvO strd §h dlased 2.2.1 Farbige, starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an den B B0 O8N . ceanciinnio o =
Wohngebiet s SRS ol Wohngebduden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster- und Tiirflichen - sowie : “ : \ nd Anre
gem. § 4 Gebieten ’.Ju.r.,I'Dhngem”de..“mf nicht innerhalb der Grundstiicke als Bauteile, z.B. fiir Regenschutz-, Windschutz- Eaid:ﬁfgggﬁrﬁ?: Of:eg::.‘g?iguﬁ; : rgen::’:ngeemkeg g 198 "?t.mgen
BaulVvo mehr ‘als 2 Wohnungen zulassig. " ,% und Sonnendicher und Balkonbriistungen nicht gestattet. B rde iber die Bér'u'cksichtigung der L Arfrequngen em éésér.ﬂuﬁ éé:'
i 2 S Cruntantaunas fapt. Das Ergebnis dieses BeschlusygS Einfendern_am 29:5:1984......
o inrriedigungen schriftlich mitgeteilt.

Nie Pamveica. Aie iiberhaubaren frindstiicksf1ichen, die Stelluna und Hihenlane @ @e3.1 Fir die straBenseitige Einfriedigung der Grundstiicke (bis maximal 1,00 m Hohe) Rothenberg, den 18. Juli 198 o rge
der Haulichen Anlanen sind Zulassig 5 R = v

a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchbepflanzungen
b) Holzzdune

2.3.2 Massive Grundstiickseinfassungen und Stiitzmauern sind bis zu einer Hdhe von
1,00 m gestattet, wenn die Bodenverhdltnisse und die Hanglage dieses erfordern. Der Gemeindevorstand der Gemei d

aem, &5 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 7 (2] BBaub Beschlossen als Satzung auf%raund
4

meindevertretung am ..3.3.198:

1.1.1 DNie Stellung der baulichen Anlanen ist durch eine Pichtunnqsannabe (Pfeil)
in der Planzeichnuna verbindlich festqgesetzt.

'2.3.3 Fiir die seitlichen und riickwirtigen Grundstiickseinfriedigunger sind gemeinsame W5 i
e 4 - e Rothenberg, den ...703. Juli. J9%4 T Tster™-
" §1.1.2 Bezugshshe fiir die Hihenlane der baulichen Anlacen ist die Hihenlage der Maschendraht- und Holzzdune bis 1,00 m Hohe zu verwenden. Sie kdnnen durch o
angrenzenden StraRe bzw. der Anschnitt des natiirlichen Geldndes. Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden. P U
- e = 3 2
1.1.2 Nherkante Fufboden des Erdgeschosses bzw. des untersten Wohnaeschosses darf, 2.4.0 Die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
an der Mitte der AuBenwand Ades Hauses aemessen, talseits nicht mehr als ; " = . :
0,9 m iiber und hergseits nicht mehr als 0.0 m unter dem Anschnitt des 2.4.1 Die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den Gebduden sind als
natiirlichen Gelindes 1ieqen: landschaftsgédrtnerisch gestaltete offene Vorgirten anzulegen.
¥ Che g 2.4.2 Ausnahmen sind bei einer Vorgartentiefe von iiber 6,00 m hinter der 6 m-Linie Dif Geﬂynrﬁf?qu des bawﬁs% ns wgrde gem., § 12 BBa urzl § 5 HGO aa¢ e
N zuldssig. SO AV A i AN AR AR dakch]. frashen W e
1.1.4 DNie iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind aem. § 23 BauNVO durch Baugrenzen . - ortsublich bekanntgemacht. Damit ist der Bebauungsplan seit AW AR
und Paulinien festgesetzt. 2.5.0 Miilltonnenabstellpldtze rechtsverbindlich.
- . . ks X Der Gemeindevorstand der Gemeinde
£ 1.1.5 Nie der Versorauna des febietes dienenden Trafostationen sind ohne Grenzah- 2.5.1 Miilltonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abzuschirmen. -/12 /4,_/{3{# - 1
( Wetterbe stand auf der Grundstiicksorenze zu errichten. Abweichende Bauweise aem. Rothenberg, den L2 2.0 480 . - Bi‘germeister -
o 9’: {-g 5 22 (4) BauMYn durch frenzbebauung zwinnend auf der riickwirtigen und den 2.6.0 Solaranlagen .
= v seitlichen frundstiicksqrenzen. i B P - . : ; .
< A 0 : J 2.6.1 Solaranlagen sind zuldssig, soweit diese sich in die allgemeine Gestaltung
3 ) . des Baugebietes einfiigen.
4 . . Bt 1.2.0 Flachen fiir Stellnlitze und Garaaen
7 € /v = cem. § 0 (1) Ziffer 4. BBaus BEBAUUNGSPLAN NR R‘l' ‘|
.‘/ HﬁChe ﬁ}l‘ dle ';; . / .. \\ | bauliche Anlagen 1.2.1 Garanen mit einer Linne bis zu 7,0 m und einer Hohe bis 2,50 m sind in der : .
. ; : / | SN T ERSASES Pegel an der im Plan festaesetzten Stelle zu errichten und zwar in baulicher
F Foretwirlsehuft _ o fege an der. in Plan festaesetst MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN / LANDSCHA FTSPLAN
b 102 . y : R e e nee
- g Bele .. T _ GARTEN- UND LANDSCHAF TSARCHITEKT ~ VOLKER W. GURTLER  GROSS-GERAU
2 . ) Hinweis
74 2—% Flurstiick Nr. 1.2.2 fGararen im Erd- hzw. Sockelaeschoss der baulichen Anlanen sind -sofern Be-
s : lanae der Verkehrssicherheit und aestalterische Gesichtspunkte nicht ent- 1.0 Aubenwinde
4 \ z 8 1277 Polyaonpunkt gegenstehen- zulissin,
.” ] 53 Alle fiir AuBenputz vorgesehene Wandflachen sollen spatestens zwei Jahre nach
gLt e 1.2.3 Fs diirfen mit Genehmigung des Kreisbauamtes statt Garagen Stellpldtze er- Fertigstellung verputzt werden.
= Freileitung mit Schutzstreifen richtet werden.
4 4 Breite z.B. 17,5 m
be! Anptlanzungen Endwuchshohe 3.00m 1.3.0 Nie Hihenlane der anbaufdhinen Verkehrsfldchen
R a— e gem. § 0 (1) Ziffer T1. BBaufi in Verbindung mit § 9 (2) BBauf
7€ \ ) .J!}‘."' i T | 1 Jor handene et huna - ;
J  FH .‘h TALRER orhandene LA 1.7.1 DNie Ausbildung und Hohenlane der iffentlichen Verkehrsflichen sowie die
p3 f' Fesfsetzungen Hihenlane und die Anschlufmdalichkeit an den Bffentlichen Strassenkanal e i
--J : Grenze des raumlichen Geltunasbereiches . miissen vor Einreichung der Bauunterlagen beim femeindebauamt erfragt werden. 1 DER GE MElNDE
. - — - v 9 (7) BBauG ]
/ Baulinie, % Baulvo 1.4.0 MNehenanlanen nem. § 14 BauMV0 | Genehml
Baulinie, § 23 (2) Bautvo _ | mitVig. vom ___b t+ NO0:
i Baugrenze, & 23 (3) DauNVD 1.4.1 Die in & 22 (5) BauNVD beariindete Zulassiakeit von Nebenanlacen im Sinne des ; i
t ' £ 14 BauMVo -auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche- wird insoweit einne- m‘;mm” ‘Bﬁll
/ Begrenzung der offentlichen Verkehrsfliche, schrinkt, als diese Mebenanlanen nur in baulicher Verbinduna mit dem Haupt- ;
[3 % v 9 (1) 11. BBauG nebdude errichtet werden diirfen. or Regierungsprasident ( ) l‘ ‘ll )‘ ‘ I ‘
/ uberbaubare Grundstucksfldche, 5 23 BaulV( 1.5.0 Flichen fiir Aufschiittunnen und Abnrabunaen ‘ ' '
_ Fldache fur Nebenanlagen, hier: Garagen aem. § 0 (1) 7iffer 76. BRaufs
P J (1) 4. BBau6 - i s .
A Stellung der baulichen Anlagen, 5 9 (1) 2. BBauq] 1.5.1 Aufschiittunnen und Abnrabuncen, die durch Strassenbau entstehen, sind auf
Eipstriohi den Arundstiicken zu dulden. Auftretende Brschunaen sind auf den Bauqrund-
v’ 2k h: : 1"!“”\4[ SEu Grunneticketiuche stiicken zu verziehen. l
o Parzellengrenze als Vorschlag - UT Fl NKENBAEH
% 1.6.0 Die mit Geh-, Fahr- und Leitunnsrechten zu belastenden Fldchen i b
4 nem. § 9 (1) Mbs. 2T. BEaul ] W ' -
‘:';’ I.‘EI:II‘.‘QII;II‘;.{.‘I. !I”“III‘. . RENZEN DES RAUMLICH N GELTUNGS -
5 1.6.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten und durch Planeinschrieb (1r) niher oe- V
5 kennzeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde r«'
Se g - Pothenhern . s sl 36 e PRI e Feor 1 by e ind Ep* T L)
e e - | BEREICHES gem. 89 (7) BBauG |
. ZE:;?I::;::?-\?:‘hg;:ﬁﬁ?::ﬂr:;ltjl"':lﬁr‘ll'.lr‘:‘j“‘:fn'— 1.7.0 r“___?s !\?,I_L‘??%_ez };'1 ".;';_Ei‘ti_nﬁgnﬁr_s_tr%lIc_h_p_rn . i VERBINDLIEHER BAULE‘TPLAN GEM. § B ff BBAUG
720 ' i g VAL mem. § ) Ziffer 25a) BBauG - Pflanzeebot - ' " | ;
. Fliche fiir das Anpflanzen von Biumen und und Ziffer 25b) BBaufi - Pflanzbinduna ' :?lgg:dsugg:iz::gﬁe ger, Eluy 10/Ru¥len 0. den Geltangsbereich des upbautngs= ANLAGE ZUM BEBAUUNSPLAN .
Strauchern, & 9(1) 25a)RBaufi-Standortvorschla : | 1 1 A
q VN 426 b Strvern. ¢ ol 4 r .o O e~ oo 2, S T ————— BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG
! i 7*\- i [seesssscscacscse Fldache mit Pflanzbindune und -erhaltunqa, stimmten Umfanae (PF1a Fiir BEUN A : Flur 10, Nr.: 90/4; 90/5; 91/4; 91/5; 91/6; 923 93/1; 93/2;
S 12 4 le iy G R e i 5t t f e ( anzrehot fiir Biume und Striucher) sind entsprechend den 3 e :
; Wi (2 2 ) 3h) BRauf lillaal =Y 5 3 93/6; 93/7; 93/8; 93/9; 93/10; 93/11; 93/12; 93/13; 93/14;
VA S i [secceccssssccccnel Festsetzunnen des Bebauunasplanes Bdume und Striucher zu pflanzen und zu 93/15: 94 tlw.: 95 tlw.: 96/1 tlw.: 96/5 tiw.: 96/6 tlw.;
: / 4 y e b unterhalten (Liste der Pflanzarten siehe Beariinduna). 96;7 LT 92;’1,1 1w \f.é7/3/t1w Wed) 907 Sk e e 4,252 hU.
' { y o f 4 Frhaltuno: Biume und Striucher . e o
/ J‘_.j’ € ‘20 ‘.f ... “ Standort verbindlich 1.7.2 Die in der Planzeichnuna daraestellten Biume und Straucher mit Pflanzbindung- Strapenparzellen "Wetterbergstrape" tiw. und "Im Wettergrund"
28 PSS e ] Flkehan Fifr Aufcl _ ; : bzw. - erhaltung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abaanqg nachzupflanzen. tlw.
il % ¥ 3 / acher ir Aufschiittunoen zur Herstelluna R 1 X UC
y / 3 < I,.- :—. K i ii: I_LI des Strassenkdrpers, § %(1) 26. BBauf 1.9.0 Sicherung der Infrastruktur nem. § 9a (1) BBauf BI-B . 08 B m STADT UND REGIUNALPLANUNG
AT . LN : e i Ttpassrilur o, S B (1) 58 | ARCHITEKTEN DIPLOM INGENIEURE
o Y & ] . tutzmauer zur Herstellunae des Strafenktrpers 1.9.1 Gemd® § 9a (1) BBauf wird festaesetzt, daR die im Plan festaesetzte bauliche - 0
! /s J L a(1) 26. EBauf e Ja (1)t W setzt, ; 4
~ &7, / 1 : x sl s u oder sonstine Mutzuna des Gebietes erst fortaefiihrt werden darf, wenn die RAU LUHR WIEDENRUTH
e SN i @ Transformatorenstation der HEAR Errichtuna von Anlanen zur Abwasserbeseitiaunn sichernestellt ist und die 51 DARMSTADT MATH".DENPLATZ g (06151) 2&37
3 LN R Anlagen zum Zeitounkt der Nutzung der “ohnnebiude betriebsbereit sind b
P : ’ o e e ' M. 1:1000 GZ. KRIEGSMANN DATUM
| N | s . | 35. 8
/ \ . ‘M ’-‘r," - o / \‘?' it
b s / Ll ] l 4 4 - —_.] :
/ - ~ :i! !\‘1! 2T T I = y / : —+



