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Bauliche Anlage mit Hausnummer

Flurstucksgrenze

Flurstucksnummer

Katasterpolygonpunkt

Koordinatenkreuzungspunkt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB

Grenze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

™= Grenze der offentlichen Verkehrsflache , § 9 (1) 11. BauGB

Flache fur Garagen, § 9 (1) 4 BauGB
Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen. § 9 (1) 2 BauNVO,
- gleichzeitig Haupffirstrichtung-

— Uberbaubare Grundstucksflache, § 23 BauNVO

Unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, § 9 (1) 20. BauGB:

vorhandene Obstbaume und Wiese erhalten, geplante Streuobstwiese mit
Obstbaum-Hochstdmmen

Erhalt der Wiese, geplante Laubstraucher

Extensivierung einer Weide als extensiv genutzte Frischwiese

- auf allen Wiesenflachen erfolgt eine zweimalige Mahd im Jahr.
1. Mahd nicht vor 1. Juli, 2. Mahd nicht vor Ende September

Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rothenberg und der HEAG zu
belastende Flache, § 9 (1) 21. BauGB

Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25 a) BauGB

GroRkroniger Laubbaum: z.B. Obstbaum, Spitzahorn, Vogelbeere, Vo-
gelkirsche, Winterlinde.

Pflanzung von einem Baum pro uberbaubarer Grundstuicksflache, Grofe
Laubb3dume 18/20

Geplanter Obstbaum

Mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Laubbaumen und Laub-

strauchern

Laubbaume: 2z B. Esche, Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche, Vo-
gelbeere, Vogelkirsche, Winterlinde

Laubstraucher: z B Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Hundsrose,

Roter Hartriegel, Salweide, Wasserschneeball

Als Ubergang zur freien Landschaft auf der Ost-Sud- und Westseite sowie
zur Durchgrinung des Baugebietes;

Groke Laubbdume 18/20 (10 % der Pflanzflache)

GroRe Laubstraucher 60/80 ( 90 % der Pflanzflache)

Abstand Laubbaume 8,00 m, Abstand der Geholze 1,25 - 1,50 m

Mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Laubstrauchern

Laubstraucherr z.B. Heckenkirsche, Hundsrose, Roter Hartriegel,
Salweide, Wasserschneeball, Wolliger Schneeball,

Mit Hohenbeschrankung unter Hochspannungsfreileitung mit Schutzstrei-
fen, Pflanzung bis 3,00 m Héhe

Das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) 25. b) BauGB
Vorhandene einzeln stehende Baume und GroRstréucher: Birke (a), Blut-

. Johannisbeere (c), Feuerdorn (f), Flieder (h), Forsythie (i), Kerrie (m), Lar-
Obst che (n), Mammutbaum (p), Weide (s), Obstbaume

\Vorhandener flachiger Bestand aus Strauchern: Eiche (5), Obst (20), Ro-
binie (22)

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

e 220 KV-Freileitung der RWE
mit beidseitiger Freihaltetrasse
Mast G r=19.25 Flache um den Mittelpunkt des Mastes ist von jeglicher Bebauung
336 ' freizuhalten
Hinweise
2.8 Gebietsbezeichnung

geplante Grundstucksgrenze als Vorschiag

Das Regenwasser sollte nicht in die Kanalisation abgeleitet werden. In
der Gestaltung und Nutzung der Grundsticke ist die naturliche
Versickerung des Oberflichenwassers vorzusehen. Das anfallende
Oberflachenwasser der Dachfldchen sollte in Zisternen gesammelt und
als Brauchwasser verwendet werden.

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, dak die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstu
Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. Okt. 9%
. Ubereinstimmung nach dem Stande vom t.

Michelstadt, den { 1. Okt, 9%

y |
A%’E%St.;?,m gem. § 2 (1) BauGB aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung in der Sitzung vom

- BUrgermjgter -

Der Beschlu®, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde gem. § 2 (1) BauGB am ...13.4.94 ... im Amts-
blatt ortsublich bekanntgemacht.

Rothenberg, den Z‘f?qs BUrgerm%r‘-ﬂ

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rothenberg hat in ihrer Sitzung am ... 14.5.95.... beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB-MaRnahmenG offentlich

auszulegen.
Rothenberg, den M.;."(( Urgermw

Der beschlossene Entwurf hat gem. § 3 (2) BauGB und § 2 (2) BauGB-MafnahmenG zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen vom 18796  bis .28 96 Der Ort und die Dauer der Ausle-
gung wurden am ...... 8.1.9L _ im Amtsblatt ortstiblich bekanntge

Rothenberg, den Z-‘(-?--“‘c urgermeW

Die aufgrund der dffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden Uber-
pruft. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom _...1> % 94 . wurde uber die Berticksichtigung der
Bedenken und Anregungen ein BeschluR gefat Das Ergebnis gigses Beschlusses wurde den Ein-

sendermn am ....22..9.9% . schriftlich mitgeteilt.
Rothenberg, den &41'-°l( Bt’.‘argerme%-‘ﬂ
eer

urgermeiste

Der Gemeindevorstand der Gemeinde

Rothenberg, den 11; qc

Rothenberg, den 49’{"7 o ?'r

Vermerk des Regierungsprasidenten/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 11 (1) BauGB und
§ 2 (6) BauGHEMadmatign@&rfahren nach §11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt. Die Verletzung von

Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung der Ne-

benbestimmung nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom SQ 4‘33‘5

Az.:1v 34- €4 d OY/oA - Fuleauboacl -3
Reglerungsprasidium | D,

oY jplanes wurde gem, §
[ 2y Al

Der Satzungsbeschluf® des Bebauu
menG sowie gemaR § 5 HGO a?Z d.?ﬁm Amtsblatt o
Bebauungsplan seit 4/ [ A, 4 Stechtsverbindlich.

Rothenberg. den /4/“.65 - Blrg

eister -

GEM. § 9 (1) BauGB GEM. § 9 (4) BauGB
ART DER MASS DER BauNVO IN DER FASSUNG VOM 15.08.1977
BAULICHEN | BAULICHEN GEANDERT DURCH VERO Vv - L
NUTZUNG NUTZUNG 23.01.1990 RDNUNG VOM Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 87 (4) HBO und des
: § 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
=== ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS- Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. S. 102) beschlossen gemal § 5 HGO
W §9(1) 1. BauGB EINSCHRANKGUNGEN
210 Dacher und Dachdeckungen
E = s 2 211 Zulassig sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° alter
: E 5 8 8 | o= offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO Teilung. Garagen konnen flach abgedeckt werden.
Se % % . 8 212  Der Richtungspfeil fur die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fur die Richtung des
5 § % 2 § o Hauptfirstes. Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.
E g 8 g é = 213  Die Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken (Farbe dun-
kelrot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
GEBIET Z |GRZ|GFZ Ausnahmen zuldssig.
4 1 WA - 04 | 05 (o] Gem. § 16 (3) 2 BauNVO wird Oberkante Decke 214 |m Gebiet 4.1 darf die Traufhohe nicht mehr als 3,0 m, im Gebiet 4.2 nicht mehr als
& uber dem obersten VoligeschoR auf max. 3.00 m 7.0 m Uber StraBenmitte und im Gebiet 4 3 nicht mehr als 3,0 m uber gewachsenem
Allgemeines Uber Oberkante StraBenmitte (Birkenweg) fest- Gelande betragen (bergseits)
Wohngebiet gesetzt. gemessen senkrecht zum Gebaude an L e e
gem. § 4 der Mitte seiner Auenwand. 220 Einfrnedigungen
BauNVO 223 Fur die straBenseitige Einfriedigung der Grundstucke (bis maximal 1,0 m Hohe) sind
zulassig:
- 103|05| o | Gem. §16 (3)2. BauNVO wird Oberkante Decke a) Rasenkantensteine mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen.
4.2 {iber dem obersten Voligescho® auf max. 7.00 m b)  Holzzaune, Sockelhéhe héchstens 40 cm.
Uber Oberkante Stralenmitte (Birkenweg) fest- : 3 : ;
| gesetzt, gemessen senkrecht zum Gebéude an 222 Massive Grundstuckseinfassungen und Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m
| der Mitte seiner AuBenwand. gestattet, wenn die Bodenverhéltnisse und die Hanglage dies erfordern. Sie sind mit
Rankern zu begrunen (z.B. Efeu, Knéterich und Wilder Wein).
4 3 Gem. § 16 (3) 2 BauNVO wird Oberkante Decke 223 Fur die seitichen und ruckwartigen Grundstuckseinfriedigungen sind gemeinsame
. uber dem obersten VollgeschoR bergseits auf Maschendraht- und Holzzdune bis 1,25 m Hoéhe zu verwenden. Sie kénnen durch
max. 3.00 m uber dem Anschnitt des naturlichen Heckenpflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe verdeckt werden (lebende ungeschnittene
Gelandes festgesetzt gemessen an der Mitte Hecken).
seiner AufRenwand.
. 230 Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
1.1.0 Das Maﬂ. der baulichen Nutzung 231 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingédnge, Terrassen sind alle Flachen innerhalb und
gemaR § 9 (1) 1. BauGB auBerhalb der Baulinie und Baugrenze gemaR § 23 BauNVO, die nicht bebaut werden,
111 Auf die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Voligeschosse wird verzichtet, statt dessen als private Gartenflachen anzulegen '
wird die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt (§ 16 (3) 2. BauNVO).
120 Die Bauweise. die Uberbaubaren Grundstucksflachen, die Stellung und Hohenlage der
baulichen Anlagen
geman § 9 (1) 2. bzw. § 9 (2) BauGB 240 Ordnungswidrigkeiten
121 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil in Haupt- L rs o
firstrichtung) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Nach § 82 (1) Nr's Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer vor-
) ‘ satzlich oder fahridssig entgegen Ziffer 211 bis 2.1.3 einschliellich die Gestaltung der
122 Bezugshohe fur die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante Stralenmitte Dacher nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen
(Birkenweg) bzw. der Anschnitt des natiurlichen Geldndes, rechtwinklig an der Mitte der nach § 52 (3) HBO mit einer Geldbufe bis zu DM 20.000,00 geahndet werden.
AuRenwand des Gebaudes gemessen.
123 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaB § 23 BauNVO durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.
130 Flachen fur Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) 4. BauGB
131 Garagen mit einer Lange bis zu 6,5 m und einer Hohe bis zu 2,5 m sind innerhalb der
Uberbaubaren Flache und in den Abstandflachen zuldssig. Wenn moglich, sind die Ga- -4
ittelb fd [ dstucksgren Is D | e -
:la‘:%?:nunmltte ar au er gem51nsamen Grur'l stuc sgr Zze als Oppe garag n zu er AusﬁLElCHSMASSNAHME
Auf Flur 1, Fuurstics 9051, Gemarkung Finkenbach, erfolgt auf 4500 gm die Umnutzung einer
140 MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 1 weide in extensiv genutzte Frischajese :
von Natur und Landschaft | - NN g N 79008 T pie :
gemaR § 9 (1) 20. BauGB AN \%L\ ) S N
; : 9053 /'
141 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher bestimmten . : ¥ / 9052 \
Umfange sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume | ; = Ao 3053
und Straucher zu erhalten bzw. zu pflanzen und zu unterhaiten. o 5 / h o
Pl /N = ~. ¥
1.5.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen \ < 25 9055 \;\
gemaB § 9 (1) Ziffer 25. a) BauGB &R /\
bzw. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und : Pl b . b
sonstigen Bepflanzungen w .
gemaR § 9 (1) Ziffer 25. b) BauGB ¢ §i2 4
151 In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung naher bestimmten }’ W
Umfange (als Voraussetzung fur einen Bescheid gemal § 178 BauGB) sind entspre- ) ~ 2 C
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume und Straucher zu pfian- Z,
zen und zu unterhalten. (Detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerklarung)
152 Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume und Straucher mit Pflanzbindung bzw.
-erhaltung sind dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen
153 Als Vertikalbegrinung ist pro 3,0 Ifd.m. fenster- und turlosen Bereichs eine Kletter- o
pflanze, z.B. Efeu, Waldrebe, anzupflanzen. > /
154 Bei flach abgedeckten Garagen ist eine Dachbegrunung vorzunehmen als Extensiv-Be- b
grinung mit trockenresistenten Stauden (z. B. Felsenfetthenne, weie Fetthenne, Mau- S
erpfeffer), Moosen (z.B. Dachmoos, Echtes Goldmoos, Silberbirnmoos) oder Graser - o
Krautern (z.B. Kleines Habichtskraut, Platthalmrispe, Schafschwingel). /,//
155 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dall die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundespost 8
gepflanzt werden (DIN 18 920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten :
werden. sind SchutzmaBnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Fernmelde- | — !
anlagen fernzuhalten. Diese Festsetzung ist auch zum Schutz der Kabeltrassen der |gp;9 }f;
HEAG einzuhalten bt
160 Die Flachen fir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkorpers ~
gemaR § 9 (1) Ziffer 26. BauGB
16.1 Die am Hang oberhalb und unterhalb der offentiichen Verkehrsflachen entstehenden a4
Béschungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen und zu dulden. .[;0’ 0\
Stutzmauern an der straRenseitigen Grundstiicksgrenze sind bis max. 1,0 m Hohe uber
der Strafte zuldssig.
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BEBAUUNGSPLAN  SRT-3

"BIRKENWEG"

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN GEMASS § 4 HENATG
VON DIPL.-ING. VOLKER W. GURTLER, 64560 GROSS-GERAU
GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT

DER GEMEINDE

ROTHENBERG

OT FINKENBACH

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB IN VERBINDUNG
MIT § 2 BAUGB-MASSNAHMENGESETZ UND MIT FESTSETZUNGEN
l§JBBI'EIR DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN GEMASS
HBO

ANLAQE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER
KOSTENSCHATZUNG

1.53 ha

BL.GR. 93°/594 DIPLOMINGENIEURE LOHR UND WIEDENROTH
ARCHITEKTEN - STADTPLANER

ADELUNGSTRASSE 32, 64283 DARMSTADT
TELEFON (06151) 994100

M. 1:1000 BEARBEITER: KRIEGSMANN

DATUM 19.7.95




